Stadtbezirk Nord

DER NORDEN — ATTRAKTIVE VIELFALT

ORTSTEILE NORD

57 Gohlis-Sud
58 Gohlis-Mitte

59 Gohlis-Nord
60 Eutritzsch

61 Wiederitzsch
62 Seehausen

Die nordlichen Wohnstandorte erfreuen sich ahnlich groBer
Beliebtheit wie die sudlichen der Stadt Leipzig. Das wird vor
allem bei den Mietpreisangeboten flr die Bestandswohnun-
gen deutlich, die im Median mit 9,47 Euro/m?2 unmittelbar
hinter den Stadtbezirken Mitte (11,00 Euro/m?) und Std (9,97
Euro/m2) rangieren.

57 GOHLIS-SUD

Aufgrund der Zentrumsnahe und der unmittelbaren Lage am
Rosental ist Gohli-Stid ein attraktiver Wohnstandort. Im Si-
den des Ortsteils befinden sich reprasentative Grinderzeit-
bauten, weiter nordlich Blockrandbebauungen aus verschie-

DATEN UND FAKTEN

denen Epochen. Beim Erstbezug werden Mietpreisangebote
von 12,00 Euro/m?2 (2023: 10,71 Euro/m?2), bei Bestandswoh-
nungen von 9,81 Euro/m?2 (2023: 8,87 Euro/m2) aufgerufen.
Es wurden 22 neue Eigentumswohnungen im Erstverkauf im
Mittel zu 7.168 Euro/m?2 und 13 sanierte Altbauwohnungen im
Erstverkauf zu 6.915 Euro/m?2 veraufert. Bei sanierten Mehr-
familienhausern fanden 13 Kauffalle zu einem Verkaufspreis
von 2.084 Euro/m2 im Mittel statt.

58 GOHLIS-MITTE

Dieser Ortsteil wird im Siiden von der S-Bahn-Linie und im
Norden vom Viertelsweg begrenzt. Hier dominieren Mehr-
familienhauser in Blockrandbebauung mit guter oder sehr
guter Bausubstanz. Im oOstlichen Bereich des Ortsteils, an-
grenzend an den Arthur-Bretschneider-Park, befindet sich
eine altere Einfamilienhaussiedlung. Gohlis-Mitte ist ein ru-
higer Wohnstandort, bei dem die Mietpreisangebote fiir den
Erstbezug im Median bei 11,90 Euro/m?2 (2023: 11,51 Euro/m?)
lagen. Bei Bestandswohnungen wurden Mietpreise in Héhe
von 9,48 Euro/m2 im Median angeboten (2023: 8,75 Euro/
m2). Es wurden keine neu gebauten Eigentumswohnungen
im Erstverkauf veraufiert. Bei Erstverkauf von neun sanierten
Altbauwohnungen wurden im Mittel 7.164 Euro/m2 erzielt.
Beim Verkauf von sieben sanierten Mehrfamilienhdusern
wurden Verkaufspreise von 2.116 Euro/m2 im Mittel erzielt.

59 GOHLIS-NORD

Die stadtebauliche Struktur dieses Ortsteils ist heterogen.
Wohngebdude aus den neunzehnhundertfiinfziger und
-sechziger Jahren, einige Einfamilienhduser sowie die unter
Denkmalschutz stehende ,Krochsiedlung®, 1929/1930 ge-
baut, sind vorzufinden. Die Angebotsmieten im Erstbezug
belaufen sich auf nur 8,52 Euro/m? (2023: 10,81 Euro/m32).
Der signifikante Riickgang lasst sich allein aus der Datenlage
nicht erklaren. Im Bestand wurden die Wohnungen zu 8,63
Euro/m2 angeboten (2023: 7,50 Euro/m32). Es wurden keine
Eigentumswohnungen im Erstverkauf verduBert und auch
keine sanierten Mehrfamilienhauser.

STADTBEZIRK NORD 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Einwohner Hauptwohnsitz 70.874 71.420 71.878 72.584 74.285 74.583 74.802
Haushalte 38.482 38.895 39.129 39.680 40.636 41.036 41.373
Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner 7.8 4,9 5,9 8,5 25,1 7.1 6,0
Durchschnittsalter 41,9 42,1 42,2 42,1 42,0 42,2 423

Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

62 PISAIMMOBILENMANAGEMENT



Angebotsmieten

MEDIAN ANGEBOTSMIETEN
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20% der nachst teuren Wohnangebote

25% der Wohnangebote unmittelbar tiber dem Median
Median

25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median

20% der ndchst preiswerteren Wohnangebote

nicht dargestellt: 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote
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Abb. 1: ERSTBEZUG UND BESTAND — Zeitliche Entwicklung
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Abb. 2: ERSTBEZUG — Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2024
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Abb. 3: BESTAND — Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2024
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60 EUTRITZSCH

Der Ortsteil ist durch unterschiedliche stadtebauliche Struk-
turen gepragt. Am westlichen Rand direkt am Arthur-Bretsch-
neider-Park wird einerseits die alte Dorfstruktur sichtbar.
Andererseits befinden sich aber auch villenartige Geb&ude.
Dartiber hinaus sind Mehrfamilienhduser aus unterschied-
lichen Epochen vorzufinden. Im siidlichen Teil des Ortsteils
befinden sich Gewerbeansiedlungen. Erstaunlicherweise
werden in diesem Ortsteil nach wie vor im Median die hochs-
ten Mietpreisangebote im Stadtbezirk fir den Erstbezug mit
14,00 Euro/m? aufgerufen (2023: 11,00 Euro/m?2). Bei den
Bestandswohnungen wurden Mietpreisangebote im Median
von 9,22 Euro/m? (2023: 8,34 Euro/m?) ermittelt. Es wurden
funf neu gebaute Eigentumswohnungen zu 6.800 Euro/m2
im Mittel verkauft. Erstverkdufe sanierter Eigentumswohnun-
gen fanden nicht statt. Neun sanierte Mehrfamilienhduser
wurden zu 1.679 Euro/m2 im Mittel verkauft.

61WIEDERITZSCH

Pragend fir diesen Ortsteil sind Einfamilienhaussiedlungen
unterschiedlichen Baualters, wobei Siedlungen, die in den
letzten 30 Jahren entstanden sind, dominieren. Die Nachfra-
ge an diesem Standort dirfte primar der Nahe zu den Ge-
werbeansiedlungen im Norden und der damit verbundenen
Arbeitsplatznahe geschuldet sein. Aus diesem Grunde wird
weiteres Potenzial fir diesen Standort gesehen. Beim Erst-
bezug wurden Mietpreisangebote in Hohe von 10,00 Euro/
m2 (2023: 10,60 Euro/m?2) und bei Bestandswohnungen von
9,07 Euro/m?2 (2023: 8,40 Euro/m?) ermittelt. Es wurden kei-
ne Eigentumswohnungen und keine sanierten Mehrfamilien-
hauser veraufiert.

62 SEEHAUSEN

Im landlich gepragten Ortsteil Seehausen findet seit einigen
Jahren eine sehr rege Investitionstatigkeit statt. Neben neu
gebauten Einfamilienhdusern und Reihenhdusern wurden
mittlerweile auch fast alle alten Bestandsobjekte saniert und
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_Meyersche Hauser in

Foto: Andreas Wolf o1, via Wikimedia Commons

modernisiert. Die Attraktivitat dieses Ortsteils resultiert maf3-
geblich aus der direkten Arbeitsplatzndhe zu den nérdlich
gelegenen Gewerbegebieten der Stadt Leipzig. Seehausen
wird zwar von der Einflugschneise zum Flughafen tangiert,
was aber scheinbar die Nachfrage kaum negativ beeinflusst.
Der Mietwohnungsmarkt spielt eine geringe Rolle, was an
den wenigen Datensatzen deutlich wird. Die wenigen Ver-
kdufe im Erstbezug lassen keine Medianbildung zu. Fir 34
angebotene Bestandswohnungen wurden im Median 9,33
Euro/m2 (2023: 8,27 Euro/m?) ermittelt. Es fanden weder
Erstverkaufe von Eigentumswohnungen noch Verkdufe von
Mehrfamilienhdusern statt.
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM — Zeitliche Entwicklung der mittleren Kaufpreise
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Abb. 6: INVESTMENT — Zeitliche Entwicklung der Kaufpreise von Mehrfamilienhdusern

MITTELWERT KAUFPREIS MFH — INVESTMENT
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ERLAUTERUNGEN ZU ABB. 4
Kaufpreis-Maximum

I Kaufpreis-Mittelwert
Kaufpreis-Minimum

Datensatze

--@--  Erstverkauf Neubau

Erstverkauf sanierter Altbau

-@--  Wiederverkauf Neubau

Wiederverkauf sanierter Altbau

<@+ Investment
Mehfamilienhduser saniert

--@-- Investment
Mehrfamilienhduser unsaniert

Datenquelle Abb. 4 bis 6: Grundstiicksmarktbericht 2024

der Stadt Leipzig
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