Stadtbezirk Mitte

INNENSTADTNAHE LAGEN SIND HEISS BEGEHRT

ORTSTEILE MITTE

04 Zentrum-Nord
05 Zentrum-Ost
06 Zentrum-Stdost

00 Zentrum

01 Zentrum-Sud

02 Zentrum-West

03 Zentrum-Nordwest

Im Stadtbezirk Mitte werden, wie auch schon in den vergange-
nen Jahren, die hdchsten Angebotsmieten aufgerufen. Diese
belaufen sich beim Erstbezug auf 14,70 Euro/m2 (2023: 13,04
Euro/m?) und bei Bestandswohnungen auf 11,00 Euro/m?
(2023: 9,86 Euro/m?). Die Verkaufstatigkeit hat sich wieder
belebt. So wurden 80 neu gebaute Wohnungen erstmalig
verkauft, gegeniiber nur 24 neu gebauten Wohnungen im
Jahr 2023. Allerdings ist der Mittelwert gezahlter Kaufpreise
auf 6.987 Euro/m2 gegeniiber 7.134 Euro/m2im Jahr 2023 zu-
rickgegangen. Wie bereits im Vorjahr fand kein Erstverkauf
sanierter Eigentumswohnungen statt. Beim Wiederverkauf
von Eigentumswohnungen wurden die hochsten Preise in
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Leipzig erzielt. Das betraf gleichermafien den Wiederverkauf
von Wohnungen, die nach 1990 gebaut wurden (Mittelwert:
3.625 Euro/m2) und den Wiederverkauf sanierter Altbauwoh-
nungen mit 3.336 Euro/m2. In beiden Kategorien ist ein leich-
ter Preisanstieg gegeniiber dem Vorjahr zu verzeichnen. Es
wurden nur 5 sanierte Mehrfamilienhauser zu 2.154 Euro/m2im
Mittelwert verduBert. Auch dieser stellt den héchsten Mittel-
wert im innerstadtischen Vergleich dar.

00 ZENTRUM

Dieser Ortsteil umfasst die kompakte Innenstadt innerhalb
des Stadtrings von Leipzig. Handel, Gastronomie, Hotels, Kul-
tur und Buroimmobilien dominieren den Standort. Die direkte
Innenstadtlage ist ein Wohnstandort fiir Singles und fiir Paare
ohne Kinder. Wohnungen befinden sich teilweise nur in den
oberen Etagen der Immobilien. Im Erstbezug gab es 17 Mietan-
gebote, gegeniiber nur 6 im Vorjahr. Die Mietangebotspreise
im Median gingen mit 12,03 Euro/m?2 gegeniiber dem Vorjahr
(12,78 Euro/m?2) sogar leicht zuriick. Die Mietangebote bei den
Bestandswohnungen sind gegeniiber dem Vorjahr mit 266 An-
geboten signifikant angestiegen (Vorjahr: 117 Wohnungen). Im
Median wurden diese Wohnungen zu 11,08 Euro/m2 angebo-
ten (2023: 9,83 Euro/m2).

01ZENTRUM-SUD

Zentrum-Sid mit dem ,Musikviertel” gehort zu den attrak-
tivsten Wohnstandorten von Leipzig. Die Innenstadtnahe, an-
grenzende Parks sowie reprdsentative Griinderzeitgebdude
pragen diesen Ortsteil. Mittlerweile sind fast alle verfiigbaren
Freiflachen mit hoherwertigen Wohnimmobilien bebaut. Die
Angebotsmieten fir den Erstbezug sind im Median mit 15,68
Euro/m?2 weiter gestiegen (2023: 14,00 Euro/m?2). Die Ange-
botsmieten fiir Bestandswohnungen beliefen sich auf 11,00
Euro/m2 (2023: 10,00 Euro/m2). Es wurden nur vier neu ge-
baute Eigentumswohnungen im Erstverkauf zu einem mittle-
ren Preis von 7.084 Euro/m2? (2023: 6.351 Euro/m2) verkauft.
Es wurden keine sanierten Eigentumswohnungen im Erstver-
kauf verauBert, jedoch drei sanierte Mehrfamilienhauser zu
2.121 Euro/m?2.

STADTBEZIRK MITTE 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Einwohner Hauptwohnsitz 65.140 65.683 65.912 67339 69.475 70.221 70.611
Haushalte £40.091 £40.560 £40.755 41551 42.465 42766 43.225
Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner 4,5 4,7 -0,7 20,0 29,7 12,4 5,6
Durchschnittsalter 39,6 39.7 399 39,7 39.47 39:4 39:4

Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig.
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Angebotsmieten

MEDIAN ANGEBOTSMIETEN ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3
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Abb. 1: ERSTBEZUG UND BESTAND — Zeitliche Entwicklung
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Abb. 2: ERSTBEZUG — Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2024
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Abb. 3: BESTAND — Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2024
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02 ZENTRUM-WEST

Dieser Ortsteil weist die gleichen hervorragenden Lagekri-
terien wie Zentrum-Sid auf. Ebenso dominieren an diesem
Standort reprdsentative Griinderzeitimmobilien. Der neu ent-
standene Stadthafen, mit der Moglichkeit vom Elstermiihl-
graben die weiteren Wasserstralen von Leipzig per Boot zu
erreichen, ist ein attraktiver Lagefaktor. Sowohl beim Erst-
bezug als auch bei Bestandswohnungen werden in diesem
Ortsteil Gberdurchschnittlich hohe Mieten aufgerufen. Beim
Erstbezug beliefen sich die Mietpreisangebote im Median
auf 14,00 Euro/m2 (2023: 13,40 Euro/m2), bei den Bestands-
wohnungen auf 11,00 Euro/m2 (2023: 10,00 Euro/m?). Es fan-
den keine Erstverkdufe neu gebauter Eigentumswohnungen
sowie sanierter Eigentumswohnungen statt. Ein saniertes
Mehrfamilienhaus wurde zu 2.129 Euro/m2 veraufert.

03 ZENTRUM-NORDWEST

Die Wohnbebauung im Ortsteil umfasst das ,WaldstraBenvier-
tel* mit reprasentativen Griinderzeitbauten. Der hohe Wohn-
wert resultiert auch bei diesem Standort aus Innenstadtnéghe
und aus griner Lage. Ca. die Halfte des Ortsteils sind Griin-
flachen (Leipziger Auwald, ,Rosental® und Zoo), ein Viertel
umfasst das Sportforum mit der ,Red Bull Arena®, der ,Quar-
terback Arena®, Tennispldtzen und weiteren Sportstatten. Die
Mietpreisangebote waren hier im Median mit 16,01 Euro/m?2
(2023: 12,11 Euro/m?) die hochsten des Stadtbezirks. Bei den
Bestandswohnungen ist kein solcher Preissprung zu verzeich-
nen. Hier beliefen sich die Angebotsmieten auf 10,12 Euro/m?
(2023: 9,94 Euro/m?2). Beim Erstverkauf von 16 neu gebauten
Eigentumswohnungen wurden 8,546 Euro/m2im Mittelwert er-
zielt. Die Preise sind gegeniiber dem Vorjahr wieder gestiegen
(2023: 7.048 Euro/m?). Es wurden weder sanierte Eigentums-
wohnungen noch sanierte Mehrfamilienhduser verdufert.

04 ZENTRUM-NORD

Die Wohnbebauung von Zentrum-Nord befindet sich bisher
ausschlieilich im westlichen Teil zwischen Gerber- bzw. Eu-
tritzscher Strafle und dem Zoo Leipzig. Es dominieren repra-
sentative Griinderzeitimmobilien und héherwertige Wohn-
neubauten. Freiflachen fur weitere Neubauvorhaben gibt es
in diesem Teilbereich kaum noch. Im &stlichen Teil des Orts-
teils ist ein sehr grof¥flachiges neues Wohnbauvorhaben auf
einem ehemaligen Bahngelande geplant. Es sollen hier ca.
2.400 Wohnungen, Schulen, Kindertagesstatten, medizini-
sche Einrichtungen, Handels- und Freizeiteinrichtungen und
ca. 96.000 m2 Biiroflachen entstehen. AuBerdem ist ein Park
mit einer Flache von ca. 5,5 ha geplant. Die konkrete Zeitpla-
nung flr die Realisierung ist noch offen. Im Zentrum-Nord
stiegen die Angebotsmietpreise beim Erstbezug im Median
auf 14,00 Euro/m? (2023: 12,21 Euro/m?), bei den Bestands-
wohnungen auf 10,63 Euro/m2 (2023: 9,08 Euro/m2) an. Ver-
kaufe von Eigentumswohnungen fanden nicht statt. Es wurde
ein saniertes Mehrfamilienhaus zu 2.280 Euro/m2 verauBert.

05 ZENTRUM-OST
Zentrum-Ost umfasst in Teilen das ,Grafische Viertel®, wel-
ches in der Wohnbebauung heterogen ist. Neben reprasen-
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MITTELWERT KAUFPREIS ETW — NEUBAU
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tativen Griinderzeitgebduden gibt es hier recht dicht gebaute
einfache Grinderzeitsubstanz. Entlang der Dresdner StraBe
wurden Wohnungen neu geschaffen, sowohl in einem ehe-
maligen Druckereigebdude als auch als Neubau. Der private
Bildungstrager ,Rahn Education® betreibt im Ortsteil einen
grof3en Bildungs- und Sportcampus. Dariiber hinaus befinden
sich hier verschiedene gewerbliche Ansiedlungen. Die noch
verfligharen Freiflachen sind mittlerweile bebaut. GrofRe neue
Wohnquartiere sind in unmittelbarer Nahe des Hauptbahn-
hofs in Bau. Neben Wohnungen sollen auch Schulen, Kinder-
tagesstatten, Restaurants, Hotels, Freizeit- und Biroflachen
entstehen. Im Median beliefen sich in diesem Ortsteil die
Mietpreisangebote auf 14,50 Euro/m2 beim Erstbezug (2023:
11,98 Euro/m?) und auf 11,00 Euro/m2 bei den Bestandswoh-
nungen (2023: 10,41 Euro/m?). Es wurde eine neu gebaute
Eigentumswohnung zu 6.400 Euro/m?2 verauBert. Es wurden
weder sanierte Altbauwohnungen noch sanierte Mehrfami-
lienhauser verkauft.

06 ZENTRUM-SUDOST

Der Ortsteil ist flichenmaéfiig grof3 und erstreckt sich vom In-
nenstadtring bis fast zum Volkerschlachtdenkmal. Dement-
sprechend heterogen sind die stadtebauliche Struktur und
die Immobiliennutzungsarten. Unmittelbar an das Stadtzent-
rum im Nordwesten des Ortsteils grenzt das ,Seeburgviertel®
mit Altbauten aber auch sanierten Plattenbauten. Daran an-
schlieBend befindet sich das grofie Geldnde des Universitats-
klinikums. Entlang der ,Straf’e des 18. Oktobers®, die vom
~Bayrischen Bahnhof* bis zum Deutschen Platz mit der Natio-
nalbibliothek fiihrt, dominieren elf- bis sechzehngeschossige
Plattenbauten. Ein Teil davon sind Wohnheime des Studen-
tenwerkes. Im sidlichen Bereich des Ortsteils befindet sich
das Gelande der ,Alten Messe®. Ansassig sind hier neben For-
schungsinstituten auch die Hauptverwaltung Sachsen/Thi-
ringen der Bundesbank, verschiedene Handelseinrichtungen
(u.a. Porta Mobelhaus, HIT-Markt) sowie weitere Ansiedlungen
im Gewerbe- und Freizeitbereich. In diesem Ortsteil sind die
Mietangebote beim Erstbezug mit 12,95 Euro/m2 (2023: 12,56
Euro/m2) nur marginal gestiegen. Bei den Bestandswohnun-
gen fiel der Anstieg auf 11,32 Euro/m2 hoher aus (2023: 10,00
Euro/m?3). Es wurden 59 neu gebaute Eigentumswohnungen
ZU 6.568 Euro/m2im Mittelwert verduRert. Es fand kein Verkauf
sanierter Wohnungen oder Mehrfamilienhduser statt.



Wohneigentum

MITTELWERT KAUFPREIS ETW — SANIERUNG
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Abb. 4: WOHNEIGENTUM — Wiederverkauf 2024
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM — Zeitliche Entwicklung der mittleren Kaufpreise
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Abb. 6: INVESTMENT — Zeitliche Entwicklung der Kaufpreise von Mehrfamilienhdusern
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ERLAUTERUNGEN ZU ABB. 4
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l-- Kaufpreis-Mittelwert
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Datensadtze

ERLAUTERUNGEN ZU ABB. 5
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Datenquelle Abb. 4 bis 6: Grundstiicks-
marktbericht 2024 der Stadt Leipzig
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