| Vertriebsstart | StudentinvestHomes |

Investition in Micro-Living far Studenten |
04275 Leipzig, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 65057
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Wohnflache ca.: 32,07 m2 - Zimmer: 1 - Kaufpreis: 185.000 EUR
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| Vertriebsstart | StudentinvestHomes | Investition in Micro-Living far

Studenten |
Objekt ID 65057
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Sudvorstadt)
04275 Leipzig

Etage 1

Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 32,07 m2

Zimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Baujahr 2026

Zustand Erstbezug
Ausstattung gehoben
Verflgbar ab 2026

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Dusche, Kabel-/Sat-TV, Kein Keller, Neubau, Offene

Klche, Personenaufzug

Kauferprovision

provisionsfrei

Kaufpreis pro m2

5.768,63 EUR

Kaufpreis

185.000 EUR

PISA IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH &  martin.freyer@pisa-immobilien.de

Co. KG
Martin Freyer

www.pisa-immobilien.de

Tel. 0341 - 91 35 819
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Objektbeschreibung

Die verfugbaren Apartments, mit Wohnflachen zwischen ca. 23 m2 und 32 m2 variieren, befinden sich in
eien neubau mit 3 Etagen plus Dachgeschoss. Dank durchdachter Grundrisse bieten sie selbst auf
begrenztem Raum optimale Nutzungsmaoglichkeiten und vereinen Funktionalitdt mit modernem Komfort
auf geschmackvolle Weise.

In den Apartments ist bereits eine integrierte Kiichenzeile vorhanden, die mit allen wichtigen
elektronischen Geraten wie Mikrowelle, Glaskeramikkochfeld und Kihlschrank ausgestattet ist.

Die Mdglichkeit eines individuellen Mdblierungskonzepts erleichtert den Einzug und ermdglicht es,
aufwéndiges Einrichten zu umgehen.

Mikro-Apartments bleiben weiterhin im Trend, besonders in Gro3stadten mit vielen Studierenden, jungen
Berufstatigen und einem wachsenden Markt fir Einpersonenhaushalte. Sie erweisen sich auch als
ideales Einstiegsinvestment fur Kapitalanleger:innen.

In den Apartments erwartet euch folgende Ausstattung:

-moderner und langleberier Bodenbelag

-grofRziuigige Balkone

-Duschbad mit Handtuchhalter und modernen, grol3formatigen Fliesen

-AulRRenjalousien

-Deckenspots

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 31.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

Fir Rickfragen und Terminvereinbarungen stehen lhnen die Makler von PISA IMMOBILIEN gern zur
Verfluigung.

Unser vollstandiges Wohnungsangebot in Leipzig und Umgebung finden Sie unter www.pisa-
immobilien.de.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass alle Angaben und Preise sowie Reservierungen unverbindlich
sind und nach Besten Wissen erstellt werden. Etwaige Fehler konnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr. Zudem gelten alle Angaben
und Preise stets nur vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentiimers. Ein Rechtsanspruch auf ein Kauf-
oder Mietvertrag kommt erst durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentimer zustande.
Zwischenverkauf/-vermietung sind nicht ausgeschlossen.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht
unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

PISA IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH &  martin.freyer@pisa-immobilien.de Tel. 0341 - 91 35 819
Co. KG www.pisa-immobilien.de
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Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor.

Das Impressum, die AGB, die Datenschutzhinweise, Widerrufsbelehrung inkl. Muster Widerrufsformular,
Informationen und den Link zur Plattform der EU-Kommision zur Online-Streitbeilegung erreichen Sie, je
nach genutzten Immobilienportal, durch klicken auf "rechtliche Angaben” | "Anbieter-Impressum".

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr 2026

Primé&renergietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergiebedarf 31,40 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja
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Lage

Die Sudvorstadt in Leipzig ist ein lebendiger und vielféltiger Stadtteil, der fur seine lebendige
Atmosphare und seine kulturelle Vielfalt bekannt ist. Hier vereinen sich historischer Charme mit
modernem Leben, und es gibt zahlreiche Cafés, Restaurants, Bars und Geschéfte, die eine lebendige
Szene bieten.

Die Lage bietet eine ideale Anbindung an das Stadtzentrum von Leipzig sowie an wichtige Einrichtungen
wie Universitaten, Forschungseinrichtungen und Krankenh&user. Die N&dhe zum Hauptbahnhof und zu
offentlichen Verkehrsmitteln ermdglicht es den Bewohnern, bequem zu pendeln und die Stadt zu
erkunden.

Die Sudvorstadt ist auch fur ihre griinen Flachen und Parks bekannt, die eine willkommene
Abwechslung zum stadtischen Leben bieten. Insgesamt ist die Stdvorstadt ein beliebtes Ziel fir junge
Leute, Studenten und Familien, die eine lebendige und zugleich entspannte Wohngegend suchen.
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PISA IMMOBILIENMANAGEMENT
Ansicht Kiche

Bad Treppenhaus
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Grundriss

Grundriss
Wohnen
WFL: 25,78 m?
Balkon
WFL: 2,09 m?
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