| Villa Flechsig | Streuobstwiese |
04289 Leipzig, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 65005

IMMOBILIENMANAGEMENT

PISA IMMOBILIENMANAGEMENT

Wohnflache ca.: 110,94 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 522.000 EUR
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| Villa Flechsig | Streuobstwiese |

Objekt ID 65005

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Paul-Flechsig-Stralie 11
(Dolitz-Dosen)
04289 Leipzig

Etage 2

Etagen im Haus 4

Wohnungsnummer links - WE16

Wohnflache ca. 110,94 m2

Zimmer 4

Badezimmer 2

Balkone 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentliche Energietrager

Solar, Erdwarme, Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Ausstattung Luxus
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

27.000 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche, Gartennutzung,
Kabel-/Sat-TV, Keller, Neubau, Offene Kiiche, Parkettboden,
Personenaufzug, Rollstuhlgerecht, Tiefgarage

Kauferprovision

provisionsfrei

Kaufpreis pro mz 4.705,25 EUR
Kaufpreis 522.000 EUR
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Objektbeschreibung

Umgeben von viel Griin und landlichem Charme entstehen im Neubauprojekt ,Villa Flechsig” 28
Wohneinheiten mit 3 bis 5 Raumen, welche Uber 2 Treppenhéauser zuganglich sind. Highlight ist die
eigene Streuobstwiese mit einer Flache von ca. 4.355 m?, welche Teil der Liegenschaft ist und kunftig
den Eigentimern der Wohnungen als Gemeinschaftsflache zur Nutzung zur Verfiigung steht.

Die Wohnungsgrof3en in den Regelgeschossen liegen bei ca. 111 m2 bis ca. 160 m2. Im Dachgeschoss
entstehen 4 Penthousewohnungen mit ca. 161 m2 bis 188 m=.

Villa Flechsig schafft durch sein dreigliedriges Heizsystem mit erneuerbaren Energien ein autarkes und
unabhangiges Wohnen.

Von aulRen wirkt das Gebaude wie ein Kunstwerk und von innen wie ein Ort zum nach Hause kommen.

Ihre Wohnung erreichen Sie bequem lber den Fahrstuhl oder das verglaste Treppenhaus. Von dem
grof3zigigen Eingangsbereich mit Zugang zum Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum gelangen Sie in das
durch Sonne durchflutete Wohnzimmer mit Zugang zu den Kinder- und Schlafzimmern.

Die Boden sind mit hochwertigem Eiche-Landhausdielenparkett ausgestattet, welche eine angenehme
Wohnatmosphare schaffen. Im Wohnzimmer kreieren sie mit den effizienten Schiebetlren ein Indoor-
Outdoor-Living-Gefiihl.

Beginnen Sie den Tag auf Ihrem Siid-Balkon mit Blick auf die hauseigene Streuobstwiese und gestalten
Sie sich hier ihre eigene Lounge und ein Ort zum Entspannen.

Weitere Informationen zum Projekt finden Sie auf der Website www.villa-flechsig-streuobstwiese.de.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stimmen gerne mit Ihnen einen Beratungstermin.

Ausstattung

Eckdaten zur Ausstattung auf einen Blick:

- exklusiver Neubau

- grof3ztigige Grundrisse

- eigene Streuobstwiese mit einer Flache von ca. 4.355 m2

- hochwertige, moderne Ausstattung

- FuBbodenheizung mit raumweiser Regelung

- dreigliedriges Heizsystem: Solarthermie, Erdwarmepumpe, Fernwarme
- Holzfenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

- verputzte Wande der Qualitatsstufe Q 3 in den Wohneinheiten

- Verschattung an allen Fenstern durch elektrische Rollladen

- Raumhoéhen von ca. 2,70 m

- raumhohe Panorama-Holzschiebetiren

- grof3ztigige Balkone und Terrassen vorwiegend in Stidausrichtung

- 4 Erdgeschosseinheiten erhalten eine privat genutzte Grunflache per Sondernutzungsrecht
- Aufzug von der Garage bis ins Dachgeschoss

- Wohnungseingangstiren mit Mehrfachverriegelung
-Eiche-Landhausdielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen
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- Fliesenbelage in den Badern, Hauswirtschaftsraumen und den Géaste-WC
- hochwertige Sanitarobjekte und Armaturen, Markenfabrikate

- Fernsehanschliisse in allen Wohn- und Schlafraumen mit Multimediadosen
- Netzwerkverkabelung CAT 7

- Color-Video-Haussprechanlage

- Fahrradkeller

- 28 Tiefgaragenstellplatze

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 27.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.

PISA IMMOBILIEN - Immobilienmakler Leipzig - Seit Uber 25 Jahren Ihr Partner fir individuelle und
kompetente Leistungen rund um Immobilien aller Art in Leipzig und der Region.

Das Focus Immobilienmagazin kurte PISA IMMOBILIEN in den Jahren 2015 bis 2022 zum "Top
Immobilienmakler Deutschlands” und in den Jahren 2018 bis 2022 zeichnete das Bellevue
Immobilienmagazin das Unternehmen als "Best Property Agent" aus.

Gern stehen lhnen die Makler von PISA Immobilien fur weitere Fragen und zur Terminvereinbarung zur
Verfligung.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 18.10.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr 2023

Primé&renergietrager Erdwéarme

Endenergiebedarf 27,00 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja
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Lage

Dolitz-Dosen liegt sudlich des Leipziger Stadtzentrums und ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Die Autobahn A38 verlauft in der Nahe, was die Anbindung an das regionale Autobahnnetz
erleichtert. Trotz der N&he zur Innenstadt herrscht in Ddlitz-Dosen eine angenehme Ruhe, da der
Stadtteil etwas abseits des hektischen Stadtlebens liegt.

Der Stadttell ist gepragt von einer Mischung aus historischen Altbauten und modernen Wohngeb&auden.
In den ruhigen StralRen finden sich viele Einfamilienhduser mit Garten, die vor allem Familien mit
Kindern ansprechen. Aber auch Mehrfamilienhauser und Wohnungen sind hier zu finden, die eine
Vielzahl von Wohnoptionen flir unterschiedliche Bedirfnisse bieten.

Dolitz-Dosen bietet seinen Bewohnern eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten. Der nahe gelegene
Auenwald ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Picknicks ein. Die fusslaufig erreichbareren
Griunanlagen bietet Mdglichkeiten fur Sport, Erholung und kulturelle Veranstaltungen. Im Sommer ist der
nahe gelegene Cospudener See ein beliebtes Ausflugsziel zum Schwimmen, Sonnenbaden und
Wassersport.

In Dolitz-Ddsen gibt es eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arzten. In der Umgebung existieren eine Vielzahl von Geschaéften fir den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken und Restaurants.

Insgesamt ist Dolitz-Dosen ein attraktiver Stadtteil fir Menschen, die das stadtische Leben schéatzen,
aber dennoch die Ruhe und Natur genief3en mochten. Mit seiner guten Anbindung an die Innenstadt und
den vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten bietet dieser Stadtteil eine hohe Lebensqualitat.
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IMMOBILIENMANAGEMENT

PISA IMMOBILIENMANAGEMENT
Ansicht Wohnen

Wohnenl

Wohnen
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Flur Streuobstwise

Lageplan
PISA IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH &  info-pisa@my-onoffice.de Tel. 0341 - 91 35 811
Co. KG www.pisa-immobilien.de

Herr Yves Kongehl




Grundriss

Grundriss

MWE%

4
553 m2

gt
6

Bad 2 en Suite
9.05m

:

T

e —_

PISA IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH &  info-pisa@my-onoffice.de Tel. 0341 - 91 35 811
Co. KG www.pisa-immobilien.de
Herr Yves Kongehl



http://www.tcpdf.org

